Zmluva o najme bytu
&. 507/2018/I12

uzatvorenda v zmysle § 685 & nasl. Cbéianskeho zakennika v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

obchodné menoc: MBB a.s.

sidlo: &sn 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. Dugan Argald$ - predseda predstavenstva
Judr. Juraj Dzmura - &len predstavenstva

1C0: 36 039 225

DIC: 2020093504

1& DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

Z.Gadtu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolcénost je zapisana v Obchodnom registri Okresnéhc sudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/8
(dalej aj akc len 'prenajimatel')

a
. Najomeca:
Meno a priezvisko: Nikolas Olah
datum narodenia:
toho Casu bytom:
a

Meno a priezvisko: Lydia Olahova

détum narodenia:

tocho &asu bytom:

(dalej aj ako len 'médjomca')

(prenajimatel a né&jomca dalej spolo¢ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) ¢i1.I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Je vylunym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktor™ ==
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vchod supisné ¢&islo -

(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN ¢.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisana v operate katastra nehnutelnosti pre cbec Banské Bystrica
vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA& 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.ua. Radvan.

Cl.II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechadva najomcovi do nadimu byt &. nachadzajuci sa na
podlazi, na Internatnej ulici, vched supisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v €1.I. tejto zmluvy,

za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava =z dvoch obytnych miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom
bytu Jje predsiefi, kuchyiia, kopelfia a WC. Celkova vymera podlahove] plochy,
vratane prislusenstva je vo vyske 44.81 m? .

Vybavenim tohto bytu je vsetka jeho wvnatornd in3talacia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej wvody, Gstredného kurenia, eletroinstalacie a
kanalizacie), okrem stupacich vedeni, ktoré su urcené na spoloéné uzivanie.






S najmom bytu je spojené uZivanie spolo&nych &asti a spolodnych zariadeni domu.

¢1.III.
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt do najmu na debu urditd, a to na obdobie
od 01.10.2018 do 31.10.2018.

L5V,
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a vySku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované s
uiivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre vypolet
thrady za uzivanie bytu (dalej aj ako len Tevidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a Jje neoddelitelnou sucastou tejtc zmluvy.

Najomca berie na vedomie, fe prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
najomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedenu zmenu Jje prenajimatel povinny oznamit najomcovi
pisomne, formou dorucenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohtc &lanku.

Najomné spolu s preddavkami tthrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
najomca povinny platit mesaclne de 25, dia be?ného mesiaca na uCet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo uctu w
+vare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501601

Bk najomca neuhradi mesacné najomné a mesadné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidendného listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyu&tovania thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prisludny
kalendarny rck riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s najomcom n&jomna zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defi v prislunom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak najomca neuhradi mesacné najomné a mesadné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel préavo pozadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z omedkania za kaidy defi ome3kania vo vy3ke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmene] v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omeSkania
zvl14st.

Prenajimatel je povinny ro&né vyuactovanie preddavkov Uhrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu za prisludny kalendarny rok dorudit najomcovi najneskdr do
31.05. nasledujuceho kalenddrneho roka.

¢c1.v.
Finandna zéabezpeka

zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finané&nia zébezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vyske jedného mesaéného najomnéno a mesacnéhc preddavku na uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, t.j. vo vyske 200.00 Eur.

Zabezpeka slaZi na zabezpedenie pripadnych pohladavok prenajimatela vo&i najom-—
covi z dévodu neplatenia najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim tohto bytu.

Po skon&eni najmu bytu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevylerpanu cast
zébezpeky najneskdédr v lehote jedného mesiaca odo dha, ked najomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom vietky naroky suvisiace s predmetom najmu, vratane

nedoplatkov z vyadtovania thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za prisludny

kalendarny rok.






o B s
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo&énych &asti a speloeénych zariadeni
domu & technicky stav bytu je mu znamy vzhladem na skutofnost, ze najomca v Case
podpisu tejto zmluvy uziva byt na zaklade predchédzajucich ndjomnych zmlav a na
zaklade Zépisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutodnosti sa
zmluvné strany navzajom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebud vyhotovovat oscbitnua
zapisnicu o odovzdani bytu ku dhu podpisania tejto zmluvy, ale existuijtca
Zapisnica o cdovzdani a prevzati bytu sa bude povazovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Zase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachadzajtice sa v byte sa funkéné

Najomca je povinny uzivatl byt, spolodné Sasti a spoloéné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najma:

a) nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najcmcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domovéhc poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
supisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica =zo dha 19.09.2016.

c) odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolognych cCastiach a
spolo&nych zariadeniach domu spbsobil sa&m alebc osoby, ktoré s nim zija v
spolodnej domacnosti,

d) umoinit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meraCov SV a TV, odpodet
pomerovych meracov tepla,ocpravu spolocénych Zasti a spoclocnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna v ziujme iného najomcu bytu
a za ufelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych asti a spolofnych zariadeni domu (napr. rozvoedov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regula&nej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhradzat na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou UGdribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych dasti a spoloénych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uzivaju byt na acel najmu uvedeny v Cl.III.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, #e na vyklad pojmov drckné opravy a
be¥na udriba sa pre ugely tejto zmluvy pouZiju ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znada prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné apravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez predchadzajuceho pisomnéhe suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykona stavebné upravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel ma
prave pozadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas ndjmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skuto&ni Skodu, ktord tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas, najomca ich
vykoné na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle C1.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢&ast bytu do podnajmu tretich oséb bez
predchadzajaceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca Je povinny do 14 kalendarnych dni ake zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutocnosti rozhodujucich pre urdenie vy3ky mesalnych
preddavkov na Ohrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).






1.0

Pri skondeni najmu bytu Je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skondenia najmu  uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je cbvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe bytu, inak zodpoveda
za &kodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykona fyzickou cbhliadkou bytu =za uéasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spifu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktore]j sa
opide najmi stav bytu, vratane jeho prislusenstva a =zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tutco zapisnicu podpidu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si né&jomca
s prenajimatelom dchodne vopred.

¢l.viI.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktora bel najom dojednany,

b) piscmnou dohodou zmluvnych stran,

e} ak najomca nededrZuje domovy poriadok,o com st vedené zaznamy,coho dbsledkom
mdé%e byt okamZzité ukonéenie tejto zmluvy.

¢l1.VIII.
Dorucovanie

zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktoru kaZda zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy tohe &asu bytom je adresou na dorucovanie
posledna znama adresa, ktoru zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doru&ocvanie. V spore preukazuje ocznamenie zmeny
adresy na doruovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne oznamené.

Piscmnost sa povaiuje za dorucenu diom jej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povazuje sa pisomnost za dorufenu diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Zza dorufenti sa pisomnost povazuje aj Vv tom pripade, ak
pisomnost, odosland na doruovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako
nedoru&ena,bez chladu na dévod nedoru&enia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Dhom dorudenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatelovi.

CI. IX.
Zaveretné ustanovenia

Prenajimatel urd¢i poverenu osobu, ktora bude v mene prenajimatela zabezpecCovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikna akékolvek naklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpotita medzi vdetky byty rcovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytowv
prenajatych Mestu Bansk& Bystrica.

Prenajimatel sa zavizuje v pripade potreby zabezpedit suéinnost medzi poverenocu
csobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskehc zakonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi SR.






Tatc zmluva Jje v silade s §
pristupe k informaciam & o
neskor&ich predpisov povinne
platnost diiom podpisania tejto
G&innost nadobuda v sulade s §
diom nasledujucim po dni  jej
www . mbb. sk.

5a) zakona NR SR &, 211/2000 Z.z. o slcbodnom
zmene a dcplneni niektorych zakonov v zneni
zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadebtda

zmluvy posledncou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
47a ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika v platnom zneni
zverejnenia na webovej stréanke prenajimatela

Osobné udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spracuva v zmysle Nariadenia EP a

Rady
volnom pohybe takychto udajov,

(E0) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracavani osocbnych udajov a c©

ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné

nariadenie o ochrane udajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona

NR SR &. 18/2018 Z.z.o ochrane

osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych

z&konov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych udajov') v informacnom
systéme osobnych udajov s nazvom 'IS prenadjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu oscbnych udajov SR pod registraénym Cislom 201402271.

Tato zmluva, vratane

eviden&ného listu je

vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,

z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrzi prenajimatel a jeden(l) rovnopis

tejto zmluvy obdrii najomca.

zmluvné strany vyhlasujd,Ze si tato zmluvy,

jej cbsahu porozumeli, tato
jednostranne
strany vlastnorulne podpisujd.

Vv Banskej Bystrici,

Prenajimatel:

MBB a.s.
Ing.Du3an Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s.
JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva

nevyhodnych podmienok

........................

Ka:dy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

vratane eviden&ného listu precitali,
nebola uzavretd v tiesni ani za
a na znak suhlasu tuto zmluvu obe zmluvné

zmluva

...............

V Banskej Bystrici, dha

N&jomca:

................... .

Nikolas 0Ol&h

Lydia Olahova

inak






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY za UZIVANIE BYTU
¢.popisné
C.bytu
Sp.platby
Najomnik Nikolas 0lah

Var.sym. Lydia Olahova
Ucet-IBAN
BIC -Banka:
UDAJE O BYTE
Kategoéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60 m
PodlazZie 6 KapeIta: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VY¥MERA BYTU
OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1l.miestnost 16.80 m2 Kuchyna 11.21 m2 Kupelfia 0.96 m2 UK 44.81 m2
2.miestnost 11,90 m2 Neob.kuchyna 0.00 m2 WC 1.60 m2 .
3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 42.25 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
S.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyha 0.00 m2 N KUPELNA. 4.60 m2 -
CELKOM 28.80 m2 13.45 m2 7.16 m2
SPOLUBYVAJUCTI
Po&et &lenov domdcnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur)
Kuchynska linka Chyba plyn alebc el.na varenie 0.00
Sporak, varic Len sprch. alebo kupelfcvy kut 0.00
Vstavana skrina Zachod v kupelni 14.51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrieva& vody Chyba &pajza alebo vst.skrina 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie PrisluS.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Vodomery 1.42 Ciastoc&.zédkl.vybavenie (I.kat.) 0.00

) Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesacne 1o b2 .
CELKOM rocne 17.05 ZNIZENIE CELKOM roé&ne 22.14
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE {Eur]
Za obytnu plochu (mesacne) + 37.41 10% za suterén (roCne) - 0.00
Za vedlajdiu plochu (mesaine) + 7.84 5% za vytah (ro&ne) - 0.00
Za plochu spolu (roéne) = 542.99 10% za wytah (roCne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rocCne) + 234 .55 5% za vysku nad 3,4m (rocne) - 0.00
7a ostatné vybavenie (ro¢ne) + 17.05 Iné zlavy (ro¢ne) - 0.00
Za chybajuce vybavenie (rocne) = 22,14 Kalkulované néjomneé (ro€ne) = 772.45
Maximalne najomné (ro¢ne) = 7T772.45
Mesacna vySka najmu 64.37 - .
ZATOHY A POPLATKY [Eur]
Teplo na vykurovanie 77.00 Osvetlenie spolcoc. priestorov 1.03
Teplo na ohrev TUV 26.00 Zrézkova voda 0.66
Vodné a stocné 22.00 Drobné opravy 4,94
Vytah 4.00 - 7
Celkova mesaéné thrada 200.00 Eur
7mluva na dobu urditd od: 01.10.2018 do: 31.10:2018
D&tum platnosti od 01.10.2018
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapincva@mbb.sk
Vypracované dna: 19.09.2018

"podpis najomnika "Ing. Dudan Argalad

generalny riaditel







